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Nova zbran municipalit?
Neutralizace vyssiho zdanéni
majetku pres mistni koeficienty

Dan z nemovitych véci plati kazdy, kdo vlastni pozemek, diim nebo byt. Jeji vyse se urcuje
podle nékolika pravidel, ale konecnou castku mize ovlivnit i samotna obec, prostfednictvim
takzvaného mistniho koeficientu. Ten ji umoziuje dan zvysit a tim si prilepsit do obecniho
rozpoctu. Penize z této dané pak miiZe vyuiit tfeba na opravy silnic, vefejné osvétleni nebo
udrzbu zelené. Nékteré obce a mésta z ni hradi treba i svoz odpadu. Mistni koeficient tedy
slouzi k tomu, aby si kazda obec mohla Iépe nastavit dan podle svych konkrétnich potreb.
Zavedenim mistniho koeficientu obce ziskavaji vétsi flexibilitu pfi spravé svych rozpocti

a mohou lépe reagovat na mistni podminky.
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a v jehoz ramci doslo k navyse- 1000

ni zakladni sazby dané z nemo-
vitych véci. Pojdme se tedy podivat, k jakym
zménam v nastaveni mistnich koeficient od
té doby doslo. Ukazuje se totiz, Ze Fada ,,mist-
nich vlad® vyuzila mozZnost svym koeficientem
hybat tak, aby byl v této oblasti eliminovan vliv
konsolida¢niho balicku.

V roce 2025 uplatiiuje mistni koeficient cel-
kem 1029 obci a méstskych ¢asti, tedy piibliz- 200
né kazda Sestd municipalita, na celém svém ka-
tastralnim Gzemi. Kromé toho maji obce také 0
moznost stanovit rizné mistni koeficienty na 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024 2025
riznych ¢astech svého katastralniho Gzemi Rok
a také pro rizné t oplatnikil. Obce ted, , . .
disponEji nékolikaygolzv)ngstmi, jak tuto dag S Pocet abel a méstskjch Eas (leva osa)
stanovit a zamé¥it vybér dané na oblast, ktera =8=Primérnd hodnota mistniho koeficientu (pravd osa)
zrovna danou obec trapi. Pfitom ale témér tii ZDROJ: GENERALNI FINANCNI REDITELSTVI
¢tvrtiny obci neuplatiiuji Zadny mistni koefi- POZNAMKA: GRAF ZAHRNUJE JEN OBCE, KTERE UPLATNUJi MISTN{ KOEFICIENT NA CELEM SVEM UZEMI.
cient, a nechavaji tak stanoveni této dané, ktera
je vyluénym pfijmem samosprav, na statu.

Z obci, které stanovily mistni koeficient na Dan z nemovitych véci v obcich s mistnim koeficientem v letech 2023-2025
celém svém katastralnim Gzemi, jich celkem
744 uplatiiovalo stejny koeficient také v roce
2024. 20 obci svlij mistni koeficient zvysilo
a 92 naopak sniZilo. Dal$ich 173 obci v roce
2025 nastavilo svlij mistni koeficient nové,
atedy v pfredchozim roce mistni koeficient ne-
uplatiiovalo. Od roku 2015 pocet obci a mést-
skych ¢asti uplatiiujicich mistni koeficient
pravidelné roste a oproti roku 2015 se téméf
zdvojnasobil. Vyvoj poétu obci uplatiiujicich
mistni koeficient v letech 2015-2025 uvadi
tabulka 1/graf1.

Zatimco se pocet obci uplatiujicich mist-
ni koeficient meziro¢né neustéle zvySuje, jeho
primérnd hodnota ziistava stabilni s vyjimkou
roku 2025, kdy doslo k jedinému vyraznéjsimu
poklesu. A to z primérné hodnoty 2,24 v roce
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JednodusSe tedy nemtzeme fici, Ze svdij
mistni koeficient v roce 2025 sniZily vétsi
obce. V§znamnou roli v tom totiZ hraji mést-
ské ¢asti hlavniho mésta Prahy, coZ vyslove-

Tab. 1: Pocet ohci a méstskych casti uplatnujicich mistni koeficient v letech 2015-2025

2015 533 2,23 ni takového obecného zavéru komplikuje, re-
spektive znemoziuje.
2016 573 2,24 V praxi se vSak miZeme setkat jesté s ji-
2017 599 2,25 nym typem Giprav mistnich koeficientiu dané
z nemovitych véci, kterd pravdépodobné rov-
2018 609 2,24 néz s ucinky konsolida¢niho balicku souvi-
2019 610 2,24 si. A sice Ze mistni zastupitelstva pfistupu-
2020 719 225 jik Jakes:l »danové segregaci” mezi fyzvu‘:lfyml
osobami a osobami pravnickymi. Chtéli jsme
2021 772 2,27 proto pomoci realnych dat zjistit, zda a jak se
2022 367 225 zrvn(?nilvobjem vybrané'/ch dani z nemovitych
! véci u téchto dvou typt osob.
2023 908 2,24 Pouzili jsme data o poctech pravnickych
2024 975 2,24 a nyzick;jch osqb"v jednotliv%'rvch obciFh a vy-
bér dané, ktery jim byl vyméren. Nejde tedy
2025 1029 2,05 o skute¢ny vybér, ale ptedepsany vybér na z4-

ZDROJ: GENERALNI FINANCNI REDITELSTVI

Tab. 2: Pocet obci a méstskych casti podle hodnoty mistniho koeficientu v letech 2015-2025

2015 0 0 454 53 9 17
2016 0 0 482 63 n 17
2017 0 0 499 67 16 17
2018 0 0 508 70 14 17
2019 0 0 509 n 13 17
2020 0 0 591 93 16 19
2021 0 0 624 110 17 21
2022 0 27 673 130 18 19
2023 0 42 695 130 18 23
2024 0 68 721 142 21 23
2025 10 258 608 115 19 19

ZDROJ: GENERALNI FINANCNI REDITELSTVI

POZNAMKA: TABULKA ZAHRNUJE JEN OBCE, KTERE UPLATNUJI MISTN KOEFICIENT NA CELEM SVEM UZEMI.

byla by tato zména jes$té vyraznéjsi. Z velké
Casti se vak jedna o méstské ¢asti hlavniho
meésta Prahy. Pokud by ponechaly v roce 2025
svlij mistni koeficient na hodnoté 2 z pred-
choziho roku, primérny mistni koeficient by
se prili§ nezménil. Podrobné zmény hodnot
mistnich koeficientd jsou patrné z tabulky 2.
Mistni koeficient sniZily predev§im vét-
$i obce a méstské casti, kterych je celkem 92
a Zije v nich 1 533 789 obyvatel, tedy 14,1 pro-
centa Ceské populace. Je zde ale obsazZeno také
vSech 57 méstskych ¢asti hlavniho mésta Pra-
hy (sniZeni mistniho koeficientu ze 2 na 1,5).
Pokud bychom nezapoditali prazské méstské
&asti, tak je v CR pouze 35 obci, které v roce
2025 snizily mistni koeficient. NejvétSimi

z nich jsou mésta Havifov (ze 2 na1,8) a Kutna
Hora (ze 2 na1). Celkem v téchto 35 obcich Zije
135 909 obyvatel (p¥iblizné 1,2 procenta Ces-
ké populace), a primérné tak ma jedna takova
obec 3883 obyvatel.

Naopak 20 obci sviij mistni koeficient zvy-
Silo. Nejvétsi z nich je mésto Opava s 55 109
obyvateli. Ve vSech téchto obcich Zije celkem
83 862 obyvatel (0,8 procenta ¢eské populace),
aprumeérné tak jedna takova ma 4193 obyvatel.

V obcich, které v letech 2024 a 2025 uplat-
fiuji stejny mistni koeficient (celkem 744), Zije
dohromady 2 329 391 obyvatel, coZ predsta-
vuje 21,4 procenta ¢eské populace. Primérna
obec, kterd v roce 2025 uplatiiuje stejny koefi-
cientjako v roce 2024, tak mé 3131 obyvatel.

kladé danovych pfiznani. Data jsou navic jen
orienta¢ni, protoZe poplatnici mohou byt za-
pocteni vicekrat podle poctu obci, ve kterych
maji nemovité véci. Naptiklad pokud bude mit
poplatnik nemovité véci ve dvou obcich, bude
v souftu zapocten dvakrat.

Nicméné v grafu 2 mizeme vidét, Ze rist
podilu i celkového objemu dané z nemovi-
tych vécivobcich s mistnimi koeficienty je od
roku 2023 vyssi pro pravnické osoby neZ pro
osoby fyzické. To naznacuje, Ze stanovova-
ni novych mistnich koeficientl v obcich, kde
dosud uplatiiovany nebyly, je stile ¢astéji za-
méfeno na pravnické osoby. Zejména po no-
vele zakona o dani z nemovitych véci z lon-
ského roku. Konkrétné se letos meziro¢né
zvysil podil pravnickych osob s mistnim koe-
ficientem o vice neZ ¢tvrtinu ze 32,6 procen-
ta na 41,2 procenta pravnickych osob, coz je
vice, neZ o kolik se meziro¢né zvysil podil fy-
zickych osob (pfiblizné o pétinu z 34,7 pro-
centana 42,1 procenta).

Zejména v kontextu probihajici verej-
né debaty o mimoradné nizkém zdanéni ne-
movitych véci v Ceské republice v porovna-
ni s jinymi zemémi EU ¢i OECD je pak zcela
namisté otazka, zda by nemeélo dojit k urci-
tému omezeni manévrovaciho prostoru sa-
mosprav pfi stanovovani mistnich koeficien-
th. Jak se totiZ zatim ukazuje, snaha centralni
vlady o zvySeni zdanéni majetku mize byt do
jisté miry neutralizovana pravé municipali-
tami. Takova diskuse je podle naseho ndzoru
nejen legitimni, ale i nanejvys potiebna. Stej-
né jako diskuse o zméné mechanismu roz-
délovani dani mezi rozpocet centralni vlady
a rozpocty obci, mést a kraji. Jako Narodni
rozpoc¢tova rada tuto pozici ostatné zastava-
me dlouhodobé.

Text Petr Musil, len Narodni rozpoétové rady;
Roman Kalabista, analytik Narodni rozpoctové rady
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